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Tisztelt Képviselb-testiilet!

A Gestetner David utca északi és déli részen a Z&Gy Kereskedelmi és Szolgaltatd Kift.
(tovabbiakban: Beruhazo) altal megvaldsitani kivant Termal Liget lakopark, Csorna varos
egyik legjelentésebb, legnagyobb 1éptékl ingatlanfejlesztése, amely szorosan illeszkedik
Csorna Varos Onkormanyzatanak hosszu tavu telepilésfejlesztési elképzeléseihez. A
fejlesztés hozzajarul a varos népességmegtartd képességének erbsitéséhez,
lakasallomanyanak bévitéséhez, ezzel elésegitve a fiatalok helyben tartasat.

A beruhazas megkezdését sokéves el6készités el6zte meg. A teljes beruhazas
eredményeként tdbb Utemben, egy dsszesen kdzel 100 lakasbdl allé, egységes koncepcio
mentén kialakitott laképark jon létre, amely magaban foglalja a sziikséges belsé uthalézatot,
zoldfellleteket, parkolokat és kézmiicsatlakozasokat. Az Utemezett megvaldsitas lehetévé
teszi, hogy az Onkormanyzat a fejlesztés hatasait folyamatosan nyomon kovesse és
biztositsa, hogy az egyes épitési szakaszok ésszhangban élljanak a varos telepllésrendezési
és telepullésfejlesztési érdekeivel.

A beruhazashoz sziikségessé valt és Beruhazé kezdeményezésére és koltségviselése mellett
megvaldsult, a helyi telepllésrendezési eszk6zok modositasa is. A modositas célja a tervezett
fejlesztés jogszabalyi megfelel6sségének és telepilésrendezési eszkozokkel torténd
O0sszhangjanak megteremtése volt. A telepllésrendezési eszk6zd6k modositasa a hatalyos
jogszabalyoknak megfeleléen lezarult, a tervezett beruhazas megvaldsitasanak jogi akadalyai
elharultak.

A telepllésrendezési eszkd6zOk moédositasat, majd a szikséges foldhivatali telekalakitasi
eljarasok lefolytatast kovet6éen, a lakopark tervezési munkalatai megkezdédhettek. Jelenleg a
kézmihalozat épitése és az ingatlanfejlesztés elsé Uteme zajlik.

A beruhazas kéz6sségi infrastrukturafejlesztési hatasai miatt az Onkormanyzat és a Beruhazo
2025. augusztus 19. napjan telepulésrendezési szerzddés kotott. A telepllésrendezési
szerz6dés kozigazgatasi szerzbédésnek mindsul, amelynek célja, az dnkormanyzati és
beruhazoi érdekek dsszehangolt érvényesitése. A szerz6dés az akkor hatalyos - a
telepiilésrendezési szerzédések szakmai kdvetelményeirdl szold 15/2021. (XI. 29.) Or. -
rendelet alapjan készllt. Ezen megallapodas részletesen szabalyozta a beruhazashoz
kapcsolédd kdézmil - és kdzutfejlesztési kodtelezettségeket, azok megvaldsitdsanak madjat,
miszaki tartalmat, Utemezését és finanszirozasat, a megvalosult kdzmivek és az ujonnan
kiépitett kozut (Gestetner David utca) dnkormanyzati atvételét.

Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete 23/2025. (XII. 12.) &énkormanyzati
rendeletével (tovabbiakban: Rendelet) a korabbi rendeletét hatalyon kivil helyezve, Uj
rendeletet alkotott. A Rendeletben - élve a megvaltozott kozponti szabalyozas biztositotta
lehetéségekkel, és felismerve a jogintézményben rejl6 tovabbi kdzdsségi lehetéségeket - a
telepulésfejlesztés terlletén a korabbinal Iényegesen szélesebb teret adott a telepulési
érdekek érvényesitésének. A Rendelet a beruhazé altal megvaldsitandd kozosseégi
infrastrukturafejlesztésen tul szabalyozza a telepilésrendezési eszk6zok modositasanak
koltségviselését, tovabba a beruhazassal 6sszefliggd, de jarulékos kdzdsségi fejlesztési
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igények finanszirozasat is. A Rendelet hatalybaléptet6 rendelkezése értelmében nem
vonatkozik azon fejlesztésekre, amik a hatalybalépés idépontjaban mar rendelkeznek jogerds
épitési engedéllyel.

A Termal Liget Lakopark esetében a telepllésrendezési szerz6dés (tovabbiakban: TRSZ)
megkotéséhez szilkséges alapvetd informacidk az alabbiak:

o A teljes beruhazas 92-100 lakéegység Kkialakitasat célozza. (a pontos szam
elsédlegesen a vasarldi igények miatt — esetleges lakoegységdsszevonasok —
valtozhat)

o Aberuhazashoz sziikséges volt a telepulésrendezési eszk6zok modositasara, ami mar
a Rendelet hatalybalépése el6tt megvalosult, ezért erre vonatkozéan a megkotendd
TRSZ nem tartalmaz rendelkezéseket.

o A lakopark tébb Utemben kerll megvaldsitasra. Végleges épitési engedéllyel
rendelkeznek az 1158/9-10 és 1158/12-14 hrsz.-u ingatlanokon felépitendd I, J, K, L,
M jell épulettombok. Ezen épulletek dsszesen 43 lakéegységet tartalmaznak. Az
épitési engedéllyel rendelkez6 éplleteket nem tartoznak Rendelet hatalya ala.

o Jelen elbterjesztés alapjan kotenddé TRSZ a kdvetkez6 (a 2.) Gtem 18 lakdegységére
vonatkozik. Ezen éplletek a 1158/4-6 hrsz.-u ingatlanon felépitendé D, E, F jeld
épulettdombokben kapnak helyet.

e Ajelenleg még ures telkeket (1158/1-3 és a 1158/7 hrsz.) a beruhazé még tovabbi 2-3
utemben kivanja beépiteni. (elérelathatolag tovabbi 30-36 lakas kertilne kialakitasra).
Ezek tekintetében a késébbiekben kerll majd sor TRSZ megkdtésére.

o A beruhazas részeként megvaldsuld a beruhazashoz kapcsolddd kdozmi - és kozuti
infrastruktura fejlesztés kérdésében Beruhazo és Onkormanyzat mar 2025. augusztus
19. napjan telepulésrendezési szerz6dést kétdttek. A megallapodasban foglaltak ujra
szabalyozasa, illetve modositasa nem indokolt, igy a most kétendd TRSZ ezen
megallapodasra csupan visszahivatkozik.

¢ A teljes beruhazas megvaldsitasanak tervezett befejezése: 2027. december 31.

A Rendelet szabdlyozasi targyai - koézm(- és koOzuti infrastrukturafejlesztés,
rendeletmodositas, telepulésfejlesztési hozzajarulas elbirdasa - kozul tehat esetiinkben a
telepilésfejlesztési hozzajarulas képezi a szerz8déskotés targyat, a beruhazas 2. Gtemére, 18
lakdegységre vonatkozéan. A beruhazas Utemezését bemutatd helyszinrajz jelen
el6terjesztés 1. szamu melléklete.

A Rendelet 4. § (1)—(2) bekezdései alapjan a telepulésrendezési szerz6dés alkalmazasanak
indokoltsagarol a képvisel6-testulet dont. A rendelet kulon nevesiti azon eseteket, amikor a
TRSZ alkalmazasa indokolt, igy kiléndsen akkor, ha a fejlesztés |éptéke vagy hatasai miatt
az Onkormanyzat szamara kdzérdek (teleplilésfejlesztési) kotelezettségek keletkeznek ugy,
mint kdzutfejlesztés, bdlcsddei-ovodai fér6helyek bovitése, kdzdsségi terek fejlesztése stb. A
Termal Liget lakopark esetében a tervezett bdvités volumene és Utemezett megvaldsitasa
alapjan ezen feltételek fennallnak. Az 50 lakéegység megkozelitéleg 100-150 6 uj lakost, 50-
80 uj gépjarmiivet jelent telepllésszinten. A teljes beruhazas ennek duplajat. A lakdpark
méretébdl kovetkezéen hatassal lesz a varos koézm(- és kozuti infrastrukturajara,
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forgalomszervezésére, parkolasi rendszerére, oktatasi, nevelési és egyéb kdzintézményeinek
kihasznaltsagara - ezek kozil nem egy terlleten a valtoztatas, kapacitasbévités igényét
vetitve elbre.

A rendelet 4. § (4) bekezdése értelmében a képviselé-testiilet déntését az Onkormanyzat
Féépitészének nyilatkozata ismeretében hozza meg, amely biztosita a szakmai
megalapozottsagot és a telepllésrendezési szempontok érvényesulését. A targyi ugyre
vonatkozo6 fé6épitészi nyilatkozat, jelen el6terjesztés 2. szamu melléklete.

A Rendelet 5. §-a alapjan a képvisel6-testilet hatarozattal hagyja jova a TRSZ alapelemeit. A
szerz6dés alairasara a testuleti dontést kdveté 30 napon belll kerllhet sor, biztositva ezzel a
dontés és a szerzddéses kotelezettségek kozotti idébeli 6sszhangot.

A telepllésfejlesztési hozzajarulas mértekét is a Rendelet rdgziti. Tekintettel arra, hogy a
beruhazas eredményeként Beruhazé jelentés kozmii- és kozutfejlesztést is végrehajt - amely
mitargyak a beruhazas befejezésekor dnkormanyzati tulajdonba keriilnek - a Rendelet 9. §
(1) bekezdésének b) pontja alapjan a lakéegységenként fizetendd telepullésfejlesztési
hozzajarulas 6sszege 400.000-Ft.

A telepllésfejlesztési hozzajarulas megfizetésér6l a Rendelet 9. §-a tartalmaz
rendelkezéseket. A Rendelet 9. § (4) bekezdése alapjan az 6sszeg 50%-a a szerzdédés
megkotésével egyidejlileg fizetend6. A hatralévdé rész medfizetésének uUtemezésérdl a
Képvisel6-testilet dont. A Beruhazo nyilatkozataba vallalta a telepulésfejlesztési hozzajarulas
az egydsszegl befizetését a szerz6dés alairasat kdvetéen. A beruhazéd nyilatkozata jelen
eléterjesztés 3. szamu melléklete.

A fentiek alapjan a megkotendé telepulésrendezési szerz6dés f6 paramétereiként az alabbi
elemek rogzitéseét javasoljuk:
o Szerzbdéses partner: Z&Gy Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségi
Tarsasag, 9300 Csorna, Soproni u. 42. L4. ajtd, képviseli: Pintér Gydngyi tgyvezetd.
o A telepllésrendezési szerz6dés targya: a Termal Liget lakopark 2. fejlesztési
utemében megvalosuld 18 lakdegység.
o Fizetendd teleplilésfejlesztési hozzajarulas 6sszege: 18 * 400.000 Ft = 7.200.000 Ft.
o Fizetés Utemezése, egy 0sszegben a telepulésrendezési szerz6dés megkotésekor.
o Kapcsol6dd beruhazasként rogzitendd a 2025. augusztus 19. napjan megkotott
telepulésrendezési szerz6désben részletezett infrastrukturafejlesztés.

Kérem el6terjesztésem tamogatasat.
Csorna, 2026. februar 12.

dr. Bénané dr. Németh Katalin
polgarmester
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Dontési javaslat:

Csorna Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének /2026. (11.19.) szamu hatarozata,
az Onkormanyzat és a Z&Gy Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. kézott koétendd
telepiilésrendezési szerz6dés f6 tartalmi elemeirél

Csorna Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testilete a Termal Liget lakopark esetében
szikségesnek tartja telepulésrendezési szerzb6deés megkotését. A Z&Gy Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kft -vel kotendd telepulésrendezési szerzédés f6 tartalmi elemeit az alabbiakban
hatarozza meg:

o A szerzb6dés targya: A Termal Liget lakopark épitésének 2. fejlesztési utemében
(1158/4-6 hrsz terlileteken) megvaldsuld 18 lakdegység megépitése.

o A fizetendd telepllésfejlesztési hozzajarulas lakéegységenként, 400.000-Ft,
minddsszesen: 7.200.000-Ft

o Teleplulésfejlesztési hozzajarulas megfizetése egy 6sszegben, a telepulésrendezési
szerz6dés megkotésekor esedékes.

o A szerz6désben a fejlesztés infrastrukturalis hatterének megvalésitasarol szélo 2025.
augusztus 19. napjan kotott telepulésrendezési megallapodasra, mint a kézmi és
kozutfejlesztést megalapozé dokumentumra utalni kell.

A Képvisel6-testilet felkéri a jegyzét a teleplilésrendezési szerz6dés elkészitésére, egyuttal
felhatalmazza a polgarmestert, a fenti rendelkezéseket magaba foglalé telepilésrendezési
szerzbdés alairasara.

Felelds: dr. Foéldesi Tamas jegyz6, a szerz6dés elkészitése targyaban
dr. Bonané dr. Németh Katalin polgarmester, a szerz6dés megkdtése targyaban
Hatarido: 2026. marcius 19.
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Az elbterjesztés 1. szamu melléklete
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Az elbterjesztés 2. szamu melléklete
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Az elbterjesztés 3. szamu melléklete

Kérelem
telepiiléesrendezesi szerzodes megkotésere

Csorna Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
Csorna

Szent Istvan tér 22,

9300

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Alulirott Pintér Gydngyi, mint a Z&Gy Kft. (9300, Csorna, Soproni u. 42. L4 ajtd) iigyvezetdje.
kérelemmel fordulok Csorna Varos Onkormanyzatahoz a Termél Liget laképark fejlesztésének
masodik iiteméhez kapesolodo telepiilésrendezési szerzédés megkodtése érdekében.
Téjékoztatom az Onkormanyzatot. hogy a Termél Liget lakopark fejlesztésével dsszefiiggésben
sziikséges telepiilésrendezési eszkdzék modositisa - a Z&Gy Kft. kiltségviselése mellett - mar
megtdrtént. A modositasok a hatilyos jogszabalyi elbirasoknak megfelelden keriiltek
elfogadasra, és megalapozzak a tervezett lakopark-fejlesztés megvaldsitasat.

Nyilatkozom tovabba. hogy a targyi beruhdzdssal &sszefiiggésben a kozmi- é&s
kozitfejlesztések biztositasa érdekében Csorna Varos Onkormanyzataval 2025. augusztus 19
napjan telepiilésfejlesztési szerzédést kotéttem, amely a fejlesztds kézmi s kozuti
mnfrastrukturalis feltételeinek megteremtését szolgalja.

A lakoparki fejlesztés megvaldsitasa iitemezetten térténik. Az elsd iitem kivitelezése jelenleg
folyamatban van. mig a tovabbi épitési iitemek megvaldsitasat a piaci, muiszaki €s finanszirozasi
koriillményekhez igazodva kivanom végrehajtani. Az elsé iitem keretében a 1158/9-10 hrsz.-u.
valamint a 1158/12-14 hrsz.-u ingatlanokon tervezett I J. K. L és M jelt épiilettombsk
kivitelezése valdsul meg. A mésodik iitemben a 1158/4—6 hrsz.-i ingatlanon felépitendd D. E
és F jelii épiilettdmbikben dsszesen 18 lakas kialakitasat tervezem. A tovabbi telkeken (1158/1—
3 s 1158/7 hrsz.) elhelyezkedd épiiletek megvaldsitasa elérelathatolag tovabbi 2-3 ditemben
torténne, amelyek keretében tovabbi 30-36 lakas kialakitasa varhato.

Jelen kérelmem célja olyan telepiilésrendezési szerzodés megkotése, amely a tervezett épitési
fitemezést r8gziti, valamint a Csoma Varos Onkormanyzata Képviselé-testitletének 23/2025.
(XII. 12.) onkorméanyzati rendeletében meghatarozott telepiilésfejlesztési hozzajarulis
mértékét, annak teljesitési feltételeit és az litemezéshez kapesolddo fizetési kitelezettségeimet
is tartalmazza.

Vallalom. hogy a megkétésre keriild telepiilésrendezési szerzddésben meghatarozott, a
beruhazassal kézvetlen dsszefiiggésben allo kitelezettségeimet az Onkormanyzattal egyeztetett
modon és hataridében teljesitem.

Tudomasul veszem, hogy a rendelet alapjan a masodik iitem megvalositasahoz kapesolddoan -
tekintette]l arra, hogy a fejlesztés kézmiifejlesztéssel is egyiitt jar - 18 = 400.000 Ft azaz
dsszesen 7.200.000 Ft dsszegil telepiilésfejlesztési hozzajarulas megfizetésére vagyok koteles.
amelyet egy dsszegben. a telepiilésrendezési szerzédés megkétésekor kivanok teljesiteni.
Kérelmem benyujtasaval egyidejileg kijelentem, hogy a telepiilésrendezési szerzddés
megkotését a fejlesztés tovabbi iitemeinek megvaldsitasdhoz szitkségesnek és indokoltnak
tartom. és tisztelettel kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a jelen kérelem alapjan a
telepiilésrendezési szerzddés elékészitésérdl és megkdtésérol donteni sziveskedjen.
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