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Előterjesztés az Önkormányzat és a Z&Gy Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. 
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Tisztelt Képviselő-testület!  

 

A Gestetner Dávid utca északi és déli részen a Z&Gy Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. 

(továbbiakban: Beruházó) által megvalósítani kívánt Termál Liget lakópark, Csorna város 

egyik legjelentősebb, legnagyobb léptékű ingatlanfejlesztése, amely szorosan illeszkedik 

Csorna Város Önkormányzatának hosszú távú településfejlesztési elképzeléseihez. A 

fejlesztés hozzájárul a város népességmegtartó képességének erősítéséhez, 

lakásállományának bővítéséhez, ezzel elősegítve a fiatalok helyben tartását.   

 

A beruházás megkezdését sokéves előkészítés előzte meg. A teljes beruházás 

eredményeként több ütemben, egy összesen közel 100 lakásból álló, egységes koncepció 

mentén kialakított lakópark jön létre, amely magában foglalja a szükséges belső úthálózatot, 

zöldfelületeket, parkolókat és közműcsatlakozásokat. Az ütemezett megvalósítás lehetővé 

teszi, hogy az Önkormányzat a fejlesztés hatásait folyamatosan nyomon kövesse és 

biztosítsa, hogy az egyes építési szakaszok összhangban álljanak a város településrendezési 

és településfejlesztési érdekeivel. 

 

A beruházáshoz szükségessé vált és Beruházó kezdeményezésére és költségviselése mellett 

megvalósult, a helyi településrendezési eszközök módosítása is. A módosítás célja a tervezett 

fejlesztés jogszabályi megfelelősségének és településrendezési eszközökkel történő 

összhangjának megteremtése volt. A településrendezési eszközök módosítása a hatályos 

jogszabályoknak megfelelően lezárult, a tervezett beruházás megvalósításának jogi akadályai 

elhárultak. 

A településrendezési eszközök módosítását, majd a szükséges földhivatali telekalakítási 

eljárások lefolytatást követően, a lakópark tervezési munkálatai megkezdődhettek. Jelenleg a 

közműhálózat építése és az ingatlanfejlesztés első üteme zajlik. 

 

A beruházás közösségi infrastruktúrafejlesztési hatásai miatt az Önkormányzat és a Beruházó 

2025. augusztus 19. napján településrendezési szerződés kötött. A településrendezési 

szerződés közigazgatási szerződésnek minősül, amelynek célja, az önkormányzati és 

beruházói érdekek összehangolt érvényesítése. A szerződés az akkor hatályos - a 

településrendezési szerződések szakmai követelményeiről szóló 15/2021. (XI. 29.) Ör. -

rendelet alapján készült. Ezen megállapodás részletesen szabályozta a beruházáshoz 

kapcsolódó közmű - és közútfejlesztési kötelezettségeket, azok megvalósításának módját, 

műszaki tartalmát, ütemezését és finanszírozását, a megvalósult közművek és az újonnan 

kiépített közút (Gestetner Dávid utca) önkormányzati átvételét. 

 

Csorna Város Önkormányzata Képviselő-testülete 23/2025. (XII. 12.) önkormányzati 

rendeletével (továbbiakban: Rendelet) a korábbi rendeletét hatályon kívül helyezve, új 

rendeletet alkotott. A Rendeletben - élve a megváltozott központi szabályozás biztosította 

lehetőségekkel, és felismerve a jogintézményben rejlő további közösségi lehetőségeket - a 

településfejlesztés területén a korábbinál lényegesen szélesebb teret adott a települési 

érdekek érvényesítésének. A Rendelet a beruházó által megvalósítandó közösségi 

infrastruktúrafejlesztésen túl szabályozza a településrendezési eszközök módosításának 

költségviselését, továbbá a beruházással összefüggő, de járulékos közösségi fejlesztési 
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igények finanszírozását is. A Rendelet hatálybaléptető rendelkezése értelmében nem 

vonatkozik azon fejlesztésekre, amik a hatálybalépés időpontjában már rendelkeznek jogerős 

építési engedéllyel.  

 

A Termál Liget Lakópark esetében a településrendezési szerződés (továbbiakban: TRSZ) 

megkötéséhez szükséges alapvető információk az alábbiak:  

• A teljes beruházás 92-100 lakóegység kialakítását célozza. (a pontos szám 

elsődlegesen a vásárlói igények miatt – esetleges lakóegységösszevonások – 

változhat)  

• A beruházáshoz szükséges volt a településrendezési eszközök módosítására, ami már 

a Rendelet hatálybalépése előtt megvalósult, ezért erre vonatkozóan a megkötendő 

TRSZ nem tartalmaz rendelkezéseket. 

• A lakópark több ütemben kerül megvalósításra. Végleges építési engedéllyel 

rendelkeznek az 1158/9-10 és 1158/12-14 hrsz.-ú ingatlanokon felépítendő I, J, K, L, 

M jelű épülettömbök. Ezen épületek összesen 43 lakóegységet tartalmaznak. Az 

építési engedéllyel rendelkező épületeket nem tartoznak Rendelet hatálya alá.   

• Jelen előterjesztés alapján kötendő TRSZ a következő (a 2.) ütem 18 lakóegységére 

vonatkozik. Ezen épületek a 1158/4-6 hrsz.-ú ingatlanon felépítendő D, E, F jelű 

épülettömbökben kapnak helyet. 

• A jelenleg még üres telkeket (1158/1-3 és a 1158/7 hrsz.) a beruházó még további 2-3 

ütemben kívánja beépíteni. (előreláthatólag további 30-36 lakás kerülne kialakításra). 

Ezek tekintetében a későbbiekben kerül majd sor TRSZ megkötésére.  

• A beruházás részeként megvalósuló a beruházáshoz kapcsolódó közmű - és közúti 

infrastruktúra fejlesztés kérdésében Beruházó és Önkormányzat már 2025. augusztus 

19. napján településrendezési szerződést kötöttek. A megállapodásban foglaltak újra 

szabályozása, illetve módosítása nem indokolt, így a most kötendő TRSZ ezen 

megállapodásra csupán visszahivatkozik.  

• A teljes beruházás megvalósításának tervezett befejezése: 2027. december 31. 

 

A Rendelet szabályozási tárgyai - közmű- és közúti infrastruktúrafejlesztés, 

rendeletmódosítás, településfejlesztési hozzájárulás előírása - közül tehát esetünkben a 

településfejlesztési hozzájárulás képezi a szerződéskötés tárgyát, a beruházás 2. ütemére, 18 

lakóegységre vonatkozóan. A beruházás ütemezését bemutató helyszínrajz jelen 

előterjesztés 1. számú melléklete. 

 

A Rendelet 4. § (1)–(2) bekezdései alapján a településrendezési szerződés alkalmazásának 

indokoltságáról a képviselő-testület dönt. A rendelet külön nevesíti azon eseteket, amikor a 

TRSZ alkalmazása indokolt, így különösen akkor, ha a fejlesztés léptéke vagy hatásai miatt 

az Önkormányzat számára közérdekű (településfejlesztési) kötelezettségek keletkeznek úgy, 

mint közútfejlesztés, bölcsődei-óvodai férőhelyek bővítése, közösségi terek fejlesztése stb.  A 

Termál Liget lakópark esetében a tervezett bővítés volumene és ütemezett megvalósítása 

alapján ezen feltételek fennállnak. Az 50 lakóegység megközelítőleg 100-150 fő új lakost, 50- 

80 új gépjárművet jelent településszinten. A teljes beruházás ennek dupláját. A lakópark 

méretéből következően hatással lesz a város közmű- és közúti infrastruktúrájára, 



CSORNA VÁROS  
ÖNKORMÁNYZATA 
Győr-Moson-Sopron Vármegye 
H-9300 Csorna, Szent István tér 22.  
 

Tel: +36 96 590 100 
E-mail: polgarmester@csorna.hu 
Web: www.csorna.hu 

       4 K KT/2026.02.19./R/NY/E    

forgalomszervezésére, parkolási rendszerére, oktatási, nevelési és egyéb közintézményeinek 

kihasználtságára - ezek közül nem egy területen a változtatás, kapacitásbővítés igényét 

vetítve előre.  

A rendelet 4. § (4) bekezdése értelmében a képviselő-testület döntését az Önkormányzat 

Főépítészének nyilatkozata ismeretében hozza meg, amely biztosítja a szakmai 

megalapozottságot és a településrendezési szempontok érvényesülését. A tárgyi ügyre 

vonatkozó főépítészi nyilatkozat, jelen előterjesztés 2. számú melléklete. 

 

A Rendelet 5. §-a alapján a képviselő-testület határozattal hagyja jóvá a TRSZ alapelemeit. A 

szerződés aláírására a testületi döntést követő 30 napon belül kerülhet sor, biztosítva ezzel a 

döntés és a szerződéses kötelezettségek közötti időbeli összhangot. 

 

A településfejlesztési hozzájárulás mértékét is a Rendelet rögzíti. Tekintettel arra, hogy a 

beruházás eredményeként Beruházó jelentős közmű- és közútfejlesztést is végrehajt - amely 

műtárgyak a beruházás befejezésekor önkormányzati tulajdonba kerülnek - a Rendelet 9. § 

(1) bekezdésének b) pontja alapján a lakóegységenként fizetendő településfejlesztési 

hozzájárulás összege 400.000-Ft.  

 

A településfejlesztési hozzájárulás megfizetéséről a Rendelet 9. §-a tartalmaz 

rendelkezéseket. A Rendelet 9. § (4) bekezdése alapján az összeg 50%-a a szerződés 

megkötésével egyidejűleg fizetendő. A hátralévő rész megfizetésének ütemezéséről a 

Képviselő-testület dönt. A Beruházó nyilatkozatába vállalta a településfejlesztési hozzájárulás 

az egyösszegű befizetését a szerződés aláírását követően. A beruházó nyilatkozata jelen 

előterjesztés 3. számú melléklete. 

 

A fentiek alapján a megkötendő településrendezési szerződés fő paramétereiként az alábbi 

elemek rögzítését javasoljuk: 

• Szerződéses partner: Z&Gy Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű 

Társaság, 9300 Csorna, Soproni u. 42. L4. ajtó, képviseli: Pintér Gyöngyi ügyvezető.  

• A településrendezési szerződés tárgya: a Termál Liget lakópark 2. fejlesztési 

ütemében megvalósuló 18 lakóegység. 

• Fizetendő településfejlesztési hozzájárulás összege: 18 * 400.000 Ft = 7.200.000 Ft. 

• Fizetés ütemezése, egy összegben a településrendezési szerződés megkötésekor. 

• Kapcsolódó beruházásként rögzítendő a 2025. augusztus 19. napján megkötött 

településrendezési szerződésben részletezett infrastruktúrafejlesztés. 

 

Kérem előterjesztésem támogatását. 

 

Csorna, 2026. február 12. 

 

 

 dr. Bónáné dr. Németh Katalin  

 polgármester 
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Döntési javaslat: 

 

Csorna Város Önkormányzata Képviselő-testületének    /2026. (II.19.) számú határozata, 

az Önkormányzat és a Z&Gy Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. között kötendő 

településrendezési szerződés fő tartalmi elemeiről 

Csorna Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Termál Liget lakópark esetében 

szükségesnek tartja településrendezési szerződés megkötését. A Z&Gy Kereskedelmi és 

Szolgáltató Kft -vel kötendő településrendezési szerződés fő tartalmi elemeit az alábbiakban 

határozza meg: 

• A szerződés tárgya: A Termál Liget lakópark építésének 2. fejlesztési ütemében 

(1158/4-6 hrsz területeken) megvalósuló 18 lakóegység megépítése. 

• A fizetendő településfejlesztési hozzájárulás lakóegységenként, 400.000-Ft, 

mindösszesen: 7.200.000-Ft  

• Településfejlesztési hozzájárulás megfizetése egy összegben, a településrendezési 

szerződés megkötésekor esedékes.  

• A szerződésben a fejlesztés infrastrukturális hátterének megvalósításáról szóló 2025. 

augusztus 19. napján kötött településrendezési megállapodásra, mint a közmű és 

közútfejlesztést megalapozó dokumentumra utalni kell.  

A Képviselő-testület felkéri a jegyzőt a településrendezési szerződés elkészítésére, egyúttal 

felhatalmazza a polgármestert, a fenti rendelkezéseket magába foglaló településrendezési 

szerződés aláírására.  

 

Felelős:  dr. Földesi Tamás jegyző, a szerződés elkészítése tárgyában 

  dr. Bónáné dr. Németh Katalin polgármester, a szerződés megkötése tárgyában 

Határidő:  2026. március 19.    
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Az előterjesztés 1. számú melléklete 
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Az előterjesztés 2. számú melléklete 
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Az előterjesztés 3. számú melléklete 

 
 
 


